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ECKDATEN

Objektart: Buroflache
Adresse: 68519 Viernheim
Baujahr: 1957

Biroflache (ca.): 77,30 mz2
Gesamtflache (ca.): 77,30 m?
Nebenkosten (ca.): 250,- €

.

Warmmiete (ca.): 1.050,- € :;__{PE’ -7
Energieausweis: Bedarfsausweis =

)
.

Wesentlicher Energietrager: GAS
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Eckdaten

> Biroflache

> Viernheim

> 77,30 m2 Flache
> Objektnummer: DKHI-221

Objekteckdaten:

Objektart Buroflache
Adresse 68519 Viernheim
Baujahr 1957
Biroflache (ca.) 77,30 m2
Gesamtflache (ca.) 77,30 m2
Kaltmiete 800,- €
Nebenkosten (ca.) 250,- €
Heizkosten sind in Nebenkosten enthalten ja
Warmmiete (ca.) 1.050,- €
Kaution 2.400,- €
Energieausweis Bedarfsausweis
Wesentlicher Energietréager GAS

Endenergiebedarf
Energieausweis gliltig bis

Energieausweis Jahrgang

180,10 kWh / (m2*a)
2033-02-28
ab dem 1.5.2014

Energieausweis Werteklasse F
Energieausweis Baujahr 1957
Energieausweis Geb&audeart Wohngebéude
Unterkellert ja
Ausstattung STANDARD
Zustand modernisiert

bezugsfrei ab

Objektbeschreibung:

Sofort

Dieses schone und zentral gelegene Biro befindet sich im Herzen von
Viernheim City und bietet die perfekte Kombination aus moderner
Ausstattung, ansprechendem Ambiente und idealer Lage.

Im Jahr 2021 wurde das gesamte Biiro umfassend modernisiert. Dabei
wurden unter anderem eine neue Decke, ein neuer Boden sowie neue
Stromleitungen installiert. Zudem wurden teilweise die Fenster erneuert,
was fir ein angenehmes Raumklima und eine zeitgeméaRe Optik sorgt.

Das Biiro verflgt tiber eine Gesamtflache von 77,3 m2 und ist mit einer
modernen Klimaanlage ausgestattet, die auch an warmen Tagen fir ein
komfortables Arbeitsumfeld sorgt.

Die groRRe Fensterfront sorgt nicht nur fur helle, freundliche Raume,
sondern bietet auch hervorragende Mdoglichkeiten, Ihr Unternehmen
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wirkungsvoll zu prasentieren. o

Die Immobilie liegt in einer attraktiven und gut frequentierten Lage, in
unmittelbarer Nahe zu Arzten, Kindergarten, Schulen sowie
verschiedenen Einkaufsmdglichkeiten - ideal fur Mitarbeiter, Kunden und
Geschaftspartner.

Dieses Biro eignet sich perfekt fir Dienstleister, Agenturen, Start-ups
oder Freiberufler, die Wert auf ein modernes, klimatisiertes Arbeitsumfeld
in zentraler Lage legen.

Ausstattung:

Moderne Klimaanlage fiir ein angenehmes Raumklima
Komplett erneuerte Elektroinstallation mit neuen Stromleitungen
Neuer, hochwertiger Bodenbelag

Teilweise erneuerte Fenster fur bessere Warmedammung und
Energieeffizienz

Sanierte WC-Anlage in zeitgeméaRem Design

GroR3zligige Schaufensterfront mit hoher Lichtdurchlassigkeit und
optimaler Sichtbarkeit

Lagebeschreibung:

Viernheim ist eine mittlere Kreisstadt im Siiden des Bundeslandes
Hessen und gehort zum Kreis Bergstrale. Sie liegt im Stidwesten
Deutschlands, unmittelbar an der Grenze zum Bundesland
Baden-Wiirttemberg. Die Stadt ist Teil der Metropolregion Rhein-Neckar,
zu der auch Grof3stadte wie Mannheim, Ludwigshafen am Rhein und
Heidelberg gehoren.

Geografisch befindet sich Viernheim in der Oberrheinebene, einer
fruchtbaren Ebene zwischen dem Odenwald im Osten und dem
Pfalzerwald im Westen. Das Stadtgebiet liegt auf einer Héhe von etwa 90
bis 110 Metern liber dem Meeresspiegel.

Im Norden grenzt Viernheim an die hessische Gemeinde Lampertheim,
im Osten an Hemsbach und Weinheim (beide in Baden-Wirttemberg),
und im Suden und Westen direkt an die Stadt Mannheim. Durch die Lage
an der Landesgrenze ist Viernheim ein wichtiger Verbindungsort
zwischen Hessen und Baden-Wiirttemberg.

Verkehrstechnisch ist die Stadt sehr gut angebunden: Sie liegt nahe der
Autobahnen A5 (Frankfurt-Basel) und A6 (Saarbriicken-Nirnberg) sowie
an der Bundesstral3e B38, die direkt durch Viernheim fuhrt. AulRerdem ist
die Stadt in das StraBenbahnnetz der Rhein-Neckar-Verkehr GmbH
(RNV) eingebunden, wodurch eine direkte Verbindung nach Mannheim
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> Buroflache > 77,30 m? Flache
> Viernheim > Objektnummer: DKHI-221

besteht.
Viernheim ist somit zentral gelegen, wirtschaftlich eng mit der
Rhein-Neckar-Region verflochten und bietet durch seine Lage in der

Rheinebene ein giinstiges Klima sowie eine gute Erreichbarkeit.

Sonstiges:

Bei Interesse an dem angebotenen Gewerbeobjekt freuen wir uns tber
lhre schriftliche Anfrage per E-Mail.

Bitte haben Sie Verstandnis dafir, dass wir ausschlie3lich vollstéandig
ausgefillte Anfragen bzw. Kontaktformulare iber Immobilienscout24.de
bearbeiten kénnen.

Weitere interessante Immobilienangebote finden Sie auf unserer Website
unter
www.dk-homes-immobilien.de

Besprechungsraum

Objektbilder:
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Grundriss EG

DK Homes Immobilien

RathausstraBe 30 - 68519 Viernheim - Tel.: +49 (0) 6204 / 9863291
info@dk-homes-immobilien.de - www.DK-Homes-Immobilien.de

Seite 5/7



Eckdaten

> Biroflache > 77,30 m2 Flache

> Viernheim > Objektnummer: DKHI-221

Grundriss UG
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Ansprechpartner: Firmendaten:

Herr Daniel Kithn

DK Homes Immobilien
Telefon: 004962049863291
Mobil: 004917627777664
E-Mail: anfrage@dk-homes-immobilien.com Tel.: +49 (0) 6204 / 98 63 291

Fax: +49 (0) 6204 / 98 63 292

E-Mail: info@dk-homes-immobilien.de

Internet: www.DK-Homes-Immobilien.de

RathausstraBe 30, 68519 Viernheim

Vertretungsberechtigter Geschéftsfuhrer:
Daniel Kuihn

Aufsichtsbehérde / Erlaubnis nach § 34c GewO: Ordnungsamt der
Stadt Ludwigshafen am Rhein, Bismarckstr. 29, 67059
Ludwigshafen, Tel.: +49 (0) 621 / 50424-02

lhre Notizen:
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